BURO

A-1030 Wien, Engelsberggasse 4/4. 0G
T +43 1718 48 68 F/20 dr.paula@gpl.at
www.gruppeplanung.at www.paula.at

Marktgemeinde St. Andra-Wordern

KG Greifenstein, KG Hintersdorf, KG Kirchbach
Ortliches Raumordnungsprogramm - 49. Anderung
Flachenwidmungsplan

Erlduterungsbericht

1 Ausgangssituation

In der Marktgemeinde St. Andréa-Wordern steht derzeit ein Flachenwidmungsplan i.d.F.
der 48. Anderung in Rechtskraft.

Anderungspunkte:

1. Anpassung der Widmungsgrenzen Bauland Wohngebiet, Landesstralle L118 im
Nordosten der Gemeinde, KG Greifenstein

2. Anpassung der Verkehrsflache an die aktuelle DKM, Kirchengasse, KG Hintersdorf

Anpassung Widmungsgrenze an Teilungsplan, Kirchbacherstrale, KG Hintersdorf

4. Widmungsénderung im Siedlungsbereich von Bauland Wohngebiet mit dem Zusatz
.,maximal 2 Wohneinheiten in Bauland Kerngebiet, Unterkirchbacherstralle (Mari-
enhof), KG Kirchbach

5. Anpassung an Naturstand, Am Steinriegl Ortsmitte, KG Kirchbach

w

Im Zuge des SUP-Screenings (Feststellung der Durchfiihrung einer Strategischen Um-
weltpriifung) wurde festgestellt, dass durch die Anderung des Flachenwidmungsplanes
keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind und daher weitere Unter-
suchungen nicht notwendig sind.

Zeitgleich mit der gegenstandlichen Anderung des Flachenwidmungsplanes wird eine
Anderung des Bebauungsplanes zur 6ffentlichen Auflage gebracht (53. Anderung).

GemaR den Bestimmungen des § 25 Abs. 4 des NO ROG 2014, LGBI. 3/2015, in der der-
zeit geltenden Fassung, sind unbeschadet einer Verpflichtung zur Durchfilhrung einer
strategischen Umweltpriifung jedenfalls die Themen Bevélkerungsentwicklung, Naturge-
fahren und Baulandbilanz aufzuarbeiten und darzustellen, soweit dies nicht bereits in ei-
nem verordneten Entwicklungskonzept enthalten ist.

In der Marktgemeinde St. Andra-Wardern liegt ein rechtskréaftiges Ortliches Entwicklungs-
konzept (OEK) vor, welches zuletzt im Rahmen der 43. Anderung des Flachenwidmungs-
planes geandert wurde (Gemeinderatsbeschluss vom 02. Dezember 2016). Im OEK wur-
den die Themen Bevoélkerungsentwicklung, Naturgefahren und Baulandbilanz bereits ab-
gehandelt und werden hier nicht gesondert angefihrt.



Anm.: Die im ggst. Erlauterungsbericht beschriebenen Grundstiicke bzw. Grundsticksnummern
beziehen sich auf die derzeit aktuelle DKM 10_2019. In der Anderungsdarstellung (Schwarz-Rot-
Darstellung) ist die DKM 2005 als Plangrundlage dargestellit.



2 Anderungspunkte

2.1 Anpassung der Widmungsgrenzen Bauland Wohngebiet, Landesstrale L118 im
Nordosten der Gemeinde, KG Greifenstein

2.1.1 Grundlagenforschung

In der Katastralgemeinde Greifenstein, entlang der Landesstrafl3e L118 befindet sich direkt
sudlich angrenzend an die Landesstral3e ein Bereich, der als Bauland Wohngebiet mit
dem Zusatz ,maximal 2 Wohneinheiten“ (BW-2WE) gewidmet ist. Die von der Anderun-
gen betroffenen Grundstiicke Nr. 149, .50 und 166, KG Greifenstein, gemal DKM/ NO
Atlas, liegen aul3erhalb des Siedlungsgebiets und werden im Norden durch die Landes-
straBe und die Bahntrasse abgegrenzt. Der restliche Bereich der Grundstiicke Nr. .49,
166, .50, gemaR DKM/ NO Atlas, sind von gewidmeten Grinland Land- und Forstwirt-
schaft (GIf) mit der Kenntlichmachung Wald (FO) umgeben. Der Anderungsbereich ist in
Abbildung 1 dargestellt.

Quelle: Land Niederdsterreich, www.atlas.noe.gv.at, September 2020, eigene Darstellung

Nun liegt ein Bescheid der BH Tulln vor, der besagt, dass ein Teilbereich des Grund-
stiicks Nr. 149, KG Greifenstein, nicht mehr als Wald im Sinne des Forstgesetzes ange-
sehen wird (Ausmalfd 248 m2). Es liegt ein aktueller Teilungsentwurf vom Vermessungsbu-
ro Pauler vor (Dipl. Ing. Gottfried Pauler, GZ 4983, Tulln, Marz 2020), welcher den Verlauf
der Widmungsgrenze darstellt (siehe Abbildung 2 und Abbildung 3).
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Abbildung 2: Gegeniiberstellung Teilung

Teilung
Trennstiick Fliche [m?] Ber.art Abfall von Zuwachs an

Nr Gst.Nr. Gst.Nr
1 0 g 49 225/1
2 127 g 49 166

3 23 g 166 225/1
4 248 0 149 .50

398

Quelle: Teilungsplan, Dipl. Ing. Gottfried Pauler, Tulln, 03.03.2020

Abbildung 3: Teilungsplan
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Quelle: Teilungsplan, Dipl. Ing. Gottfried Pauler, Tulln, 03.03.2020

Auf Grundlage des Teilungsplanes (siehe Anlage) sollen auf den neu zugeteilten Grund-
stucken Nr. 166 und .50, gemaf? Teilungsplan, KG Greifenstein, geringfligige Anpassun-
gen der Baulandgrenzen und Verkehrsflachen erfolgen.

In Abbildung 4 ist ein Ausschnitt aus dem Bebauungsplan des gegenstandlichen Bereichs
dargestellt, welcher die notwendigen Anpassungen abbildet.



Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan (Anderungspunkt 1)
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Quelle: BURO DR. PAULA ZT-GMBH: Eigene Darstellung, Wien 2020.

Im Ortlichen Entwicklungskonzept (OEK) sind fur den ggst. Bereich keine Festlegungen
getroffen und daher steht die Anderung nicht im Widerspruch zu den Festlegungen des
OEK.

Im Zuge des Screenings wurde bereits festgestellt, dass die geplanten MalBhahmen von
Inhalt und Umfang so geringfligig sind, dass erhebliche negative Auswirkungen auf die
Umwelt ausgeschlossen werden kénnen.

Hinsichtlich des Regionalen Raumordnungsprogramm (RegROP) Wien Umland Nordwest
ist festzuhalten, dass im Bereich des ggst. Baulandes eine flachige Siedlungsgrenze fest-
gelegt ist, innerhalb derer die bereits gewidmete Baulandmenge (einschliel3lich allfalliger
Verkehrsflachen) nicht vergroRRert werden darf. Da es sich jedoch im Zuge des Ande-
rungspunktes 1 um die geringfiigige Anpassung einer Widmungsgrenze zwischen Bau-
land, Grunland und Verkehrsflache handelt und dabei die ,Baulandmenge® nicht vergré-
Bert wird steht die Widmungsénderung in keinem Widerspruch zu den Festlegungen des
RegROP.

2.1.2 Anderungsanlass

Anlass der Anderung ist eine wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen, die sich aus
dem vorliegenden Teilungsplan bzw. der daraus resultierenden neuen Grundstiicksgren-
zen, ergibt.



2.1.3 Ziel

Ziel der Gemeinde ist die Anpassung an die tatsachlichen Strukturen vor Ort gem. der
vorliegenden Vermessung auf Basis des Teilungsplanes.

2.1.4 MalRnahme

Aufgrund der Anpassung an den vorliegenden Teilungsplan ergeben sich folgende Ande-
rungen:

Eine Teilflache des Grundstiicks Nr. .50, KG Greifenstein, wird von derzeit Bauland
Wohngebiet mit dem Zusatz ,maximal 2 Wohneinheiten“ (BW-2WE) in private Verkehrs-
flache (Vp) umgewidmet (Ausmal rd. 48 m2).

Eine Teilflache der privaten Verkehrsflache, KG Greifenstein, wird von derzeit Vp in BW-
2WE geéandert (Ausmalf rd. 1,5 m?2).

Eine Teilflache des Grundstiicks Nr. 166, KG Greifenstein, wird von derzeit BW-2WE in
V6 umgewidmet (Ausmalf rd. 23 m?).

Eine Teilflache des Grundstiicks Nr. 166, KG Greifenstein, wird von derzeit BW-2WE in
GIf geéndert (Ausmal’ rd. 5,5 m2).



2.2 Anpassung der Verkehrsflache an die aktuelle DKM, Kirchengasse, KG Hin-
tersdorf

2.2.1 Grundlagenforschung

Der ggst. Anderungsbereich liegt im Ortsgebiet von Hintersdorf an der Kirchengasse. Das
Grundstuck Nr. 23/15, KG Hintersdorf, ist im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan als
offentliche Verkehrsflache (V6) gewidmet. Das ggst. Grundstiick liegt in einer Seitenstra-
e der HauptstraBe L2118 und ist von gewidmetem Bauland Agrargebiet umschlossen.
Im Luftbild (siehe Abbildung 5) ist der umliegenden Bereich des gegenstandlichen Ande-
rungspunktes dargestellt.

Abbildung 5: Orthofoto im Bereich Anderungspunkt 2

Quelle: Land Niederdsterreich, www.atlas.noe.gv.at, September 2020, eigene Darstellung

Die Verkehrsflache in diesem Bereich wurde nun vollstédndig in das offentliche Gut der
Gemeinde Ubernommen. Bei der Umsetzung der Planung der Verkehrsflache im Kataster
wurden geringfiigige Anderungen des Verlaufes der Grundgrenze vorgenommen, die nun
im aktuellen Flachenwidmungsplan beriicksichtigt werden sollen. Aufgrund der in diesem
Bereich neu verlaufenden Grundgrenze in der aktuellen DKM sieht die Gemeinde daher
nun vor, die Widmungsgrenzen zwischen Bauland Agrargebiet (BA) und 6ffentlicher Ver-
kehrsflache (V6) an den tatsachlichen Verlauf gemafl DKM anzupassen. Es ist daher eine
geringflgige Anpassung der Widmungsabgrenzung zw. V6 in BA notwendig (siehe Abbil-
dung 6).
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan (Anderungspunkt 2)

/
Quelle: BURO DR. PAULA ZT-GMBH: Eigene Darstellung, Wien 2020.

Im Ortlichen Entwicklungskonzept (OEK) sind fiir den ggst. Bereich keine Festlegungen
getroffen und daher steht die Anderung nicht im Widerspruch zu den Festlegungen des
OEK.

Im Zuge des Screenings wurde bereits festgestellt, dass die geplanten MaRhahmen von
Inhalt und Umfang so geringfuigig sind, dass erhebliche negative Auswirkungen auf die
Umwelt ausgeschlossen werden kénnen.

Hinsichtlich des RegROP Wien Umland Nordwest ist festzuhalten, dass im ggst Bereich
bzw. fir das Siedlungsgebiet von Hintersdorf eine flachige Siedlungsgrenze festgelegt ist,
innerhalb derer die bereits gewidmete Baulandmenge (einschlie3lich allfalliger Verkehrs-
flachen) nicht vergroRert werden darf. Da es sich jedoch im Zuge des Anderungspunktes
2 um die geringflgige Anpassung einer Widmungsgrenze zwischen Bauland und Ver-
kehrsflache handelt, steht die Widmungsanderung in keinem Widerspruch zu den Festle-
gungen des RegROP.

2.2.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist eine wesentliche Anderung der Grundlagen in Hintersdorf, die sich
durch den aktuellen Verlauf der Grundstucksgrenzen gemaf aktueller DKM ergeben.



2.2.3 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung ist die Anpassung der Widmungsfestlegungen im
Gemeindegebiet an die genauen Plangrundlagen der aktuellen DKM.

2.2.4 MaRnahme!

Kleinflachige Anpassung der Widmungsgrenze des Grundstiicks Nr. 23/15, KG Hinters-

dorf, von derzeit offentliche Verkehrsflache (V&) in Bauland Agrargebiet (BA) (Ausmald
15,2 m3),

! Die angegebenen Grundstiicksnummern beziehen sich auf die derzeit aktuelle DKM (10_2019).
In der Anderungsdarstellung (Schwarz-Rot-Darstellung) ist die DKM 2005 als Plangrundlage dar-
gestellt.



2.3 Anpassung Widmungsgrenze an Teilungsplan, Kirchbacherstrale, KG Hinters-
dorf

2.3.1 Grundlagenforschung

Die von der Anderung betroffenen Grundstiicke Nr. 366/8, 366/7 und 366/5, laut DKM
2019, KG Hintersdorf, liegen im Siedlungsgebiet von Hintersdorf an der Kirchbacherstra-
Re. Die Grundstiicke Nr. 366/7 und 366/5 sind laut rechtskréaftigen Flachenwidmungsplan
als Bauland Wohngebiet mit dem Zusatz ,maximal 2 Wohneinheiten* (BW-2WE) und das
Grundstiick Nr. 366/8 ist als offentliche Verkehrsflache (Vo) gewidmet. Der Anderungsbe-
reich ist in Abbildung 7 dargestellt.

Abbildung 7: Orthofoto im Bereich Anderungspunkt 3

Quelle: Land Niederdsterreich, www.atlas.noe.gv.at, September 2020, eigene Darstellung

Auf Grundlage eines Teilungsplanes soll nunmehr im Zuge des Anderungspunktes 3 die
Baulandgrenze bzw. die Grenze der offentlichen Verkehrsflache abgeandert werden (sie-
he Abbildung 8 und Abbildung 9). Die geplante 6ffentliche Verkehrsflache weist in diesem
Bereich in einem kleinen Teilabschnitt, in welchem ein Ricksprung der Verkehrsflache
nach Norden besteht, eine Breite von 12,5 m auf. Da in diesem Bereich keine Verkehrs-
flache in dieser Breite benétigt wird, soll in Anpassung an die Festlegungen im 6stlich
angrenzenden Bereich eine Begradigung des Verlaufes der offentlichen Verkehrsflache
vorgenommen werden. Nach der Reduzierung der Breite der offentlichen Verkehrsflache
verbleibt mit 10 m noch immer eine ausreichend breite Verkehrsflache zur Abwicklung des
Verkehrs. Im Zuge der Anpassung an den Teilungsplan erfolgt daher eine Anderung der
Widmungsgrenze zwischen Bauland und Verkehrsflache und eine Anderung der Abgren-
zung zwischen Gemeinde- und Landesstral3e. Die Gemeinde sieht dementsprechend vor,
einen Teilbereich des Grundstuicks Nr. 366/8 von V0 in BW-2WE umzuwidmen. Die weite-
re Anpassung der LandesstraRe und Gemeindestralle an die DKM 10 2019 im Ort Hin-
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tersdorf erfolgt im Zuge der digitalen Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes und
Bebauungsplanes.

Abbildung 8: Teilungsplan
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Quelle: Teilungsplan, Dipl. Ing. Gottfried Pauler, Tulln, 11.09.2019

Abbildung 9: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan (Anderungspunkt 3)

@D

20 » [/
E o / %;')

Quelle: BURO DR. PAULA ZT-GMBH: Eigene Darstellung, Wien 2020.
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Im Ortlichen Entwicklungskonzept (OEK) sind fiir den ggst. Bereich keine Festlegungen
getroffen und daher steht die Anderung nicht im Widerspruch zu den Festlegungen des
OEK.

Im Zuge des Screenings wurde bereits festgestellt, dass die geplanten MaBhahmen von
Inhalt und Umfang so geringfugig sind, dass erhebliche negative Auswirkungen auf die
Umwelt ausgeschlossen werden kénnen.

Hinsichtlich des RegROP Wien Umland Nordwest ist festzuhalten, dass im ggst Bereich
bzw. flr das Siedlungsgebiet von Hintersdorf eine flachige Siedlungsgrenze festgelegt ist,
innerhalb derer die bereits gewidmete Baulandmenge (einschlie3lich allfalliger Verkehrs-
flachen) nicht vergroRert werden darf. Da es sich jedoch im Zuge des Anderungspunktes
3 um die geringfugige Anpassung einer Widmungsgrenze zwischen Bauland und Ver-
kehrsflache handelt, steht die Widmungsanderung in keinem Widerspruch zu den Festle-
gungen des RegROP.

2.3.2 Anderungsanlass

Anlass der Anderung ist eine wesentliche Anderung der Planungsgrundlagen, die sich aus
dem vorliegenden Teilungsplan bzw. der daraus resultierenden neuen Grundstiicksgren-
zen, ergibt.

2.3.3 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung ist eine bedarfsgerechte Festlegung der 6ffentlichen
Verkehrsflache im Gemeindegebiet der KG Hintersdorf.

2.3.4 MaBRnahme?

Eine Teilflache des Grundstiicks Nr. 366/8, KG Hintersdorf, wird von derzeit 6ffentliche
Verkehrsflache (V0) in Bauland Wohngebiet mit dem Zusatz ,maximal 2 Wohneinheiten*
(BW-2WE) umgewidmet (Ausmalf rd. 141 m2).

! Die angegebenen Grundstiicksnummern beziehen sich auf die derzeit aktuelle DKM (10_2019).
In der Anderungsdarstellung (Schwarz-Rot-Darstellung) ist die DKM 2005 als Plangrundlage dar-
gestellt.
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2.4 Anderung der Widmung in Anpassung an die Nutzung, Marienhof, KG Kirch-
bach

2.4.1 Grundlagenforschung

Im Ortsbereich von Unterkirchbach direkt an der Unterkirchbacherstral3e/ Kaltwasserstra-
Re befinden sich die Grundstiicke Nr. .33 und 2/1, KG Kirchbach die als Bauland Wohn-
gebiet mit dem Zusatz ,maximal 2 Wohneinheiten“ (BW-2WE) gewidmet sind. Die umlie-
genden Grundsticke sind als BW-2WE, offentliche Verkehrsflache (V6), Gringirtel mit
Trennfunktion (Ggi-Trenngrin) gewidmet. Im Nordosten befindet sich Bauland Kernge-
biet (BK) (siehe Abbildung 10). Im Luftbild (siehe Abbildung 11) ist der umliegenden Be-
reich des gegenstéandlichen Anderungspunktes dargestellt.

Abbildung 10: Ausschnitt aus dem Flachenwidmungsplan (Anderungspunkt 4)
L A B LTy

Quelle: BURO DR. PAULA ZT-GMBH: Eigene Darstellung, Wien 2020.
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Abbildung 11: Orthofoto im Bereich Anderungspunkt 4

Quelle: Land Niederdsterreich, www.atlas.noe.gv.at, September 2020, eigene Darstellung

Auf dem gegenstandlichen Grundstiick befinden sich Bestandsgebaude, die als Betriebs-
standort fir ein Hotel — und Gastgewerbe, genutzt werden. Auf dem gegentberliegenden
Grundstuck Nr. 2/1 befinden sich Flachen fur Stellplatze, die zu dem Hotel gehoéren.

Das Ortsgebiet von Unterkirchbach wird durch durchmischte, betriebliche Strukturen an
der Hauptstraf3e und durch daran anschlieRenden Wohngebiete mit einer klassischen Ein-
und Zweifamilienhausstruktur gepragt. Der Bereich des Hotels samt seiner Nebenflachen
wies vormals die Widmung Bauland Wohngebiet auf. Im Zuge der Festlegung von max. 2
Wohneinheiten im Bereich des Bauland Wohngebietes wurden auch die Flachen des Ho-
tels und des Gastgewerbes mit diesem Widmungszusatz versehen. Die bestehende Anla-
ge bildet einen wichtigen Betrieb und eine bedeutende Versorgungsinfrastruktur im Ge-
meindegebiet. Entsprechend der bestehenden Nutzungsstruktur des Areals sollen die
Flachen von derzeit Bauland Wohngebiet max. 2 Wohneinheiten in Bauland Kerngebiet
umgewidmet und somit in das bestehende Kerngebiet des Ortszentrums eingebunden
werden.

In der ndheren Umgebung, 6stlich der Kaltwasserstral3e, sind keine typischen Ein- und
Zweifamilienhausbebauung vorhanden, denn der als BK gewidmete Bereich wird durch
die Strukturen von Handelsbetrieben gepragt. Dazu z&hlen der Brennstoff- und Baustoff-
handel Steinb6ck GmbH und der Holztransporte und Holzhandel — Klaus Krist. Zur Siche-
rung des Betriebsstandortes (Hotel- und Restaurantbetrieb Marienhof, Zimmer-
/Apartmentvermietung, etc.) strebt die Gemeinde nunmehr eine Anpassung der Wid-
mungsart an die bestehende Nutzungsstruktur bzw. eine Anderung der Widmungsart von
BW-2WE in BK an (siehe Abbildung 12).

14
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Da es sich um eine Anderung der Baulandkategorie handelt, ist mit keinen negativen
Umweltauswirkungen zu rechnen. Auferdem sind keine Nutzungskonflikte zu erwarten,
da der Uberwiegende Teil der beiden Grundstlicke bereits bebaut ist.

Abbildung 12: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan (Anderungspunkt 4)

o BW-2WE Eir / B~

/ GgU-Trenngriin

Quelle: BURO DR. PAULA ZT-GMBH: Eigene Darstellung, Wien 2020.

2.4.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass fur die ggst. Anderung ist eine wesentlich Anderung der Grundlagen,
die sich aus der Nutzung der Flachen ergibt. Diese Grundstiicke werden als Betriebs-
standort genutzt und sollen zur Sicherung der bestehenden Nutzungsstruktur in die Wid-
mung Bauland Kerngebiet einbezogen werden.

2.4.3 Ziel

Ziel der gegenstandlichen Anderung stellt die Anpassung der Widmungsfestlegung an die
tatséchliche Nutzung im ggst. Bereich dar.
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2.4.4 MaBRnahme?

Im Zuge der ggst. Anderung werden die Grundstiicke Nr. .33 und 2/1, KG Kirchbach, von
derzeit Bauland Wohngebiet mit dem Zusatz ,maximal 2 Wohneinheiten“ (BW-2WE) in
Bauland-Kerngebiet (BK) umgewidmet (Ausmafd Grdst. Nr. 33 rd. 2119 m?2), (Ausmalfd
Grdst. Nr. 2/1 rd. 2021 m?).

! Die angegebenen Grundstiicksnummern beziehen sich auf die derzeit aktuelle DKM (10_2019).
In der Anderungsdarstellung (Schwarz-Rot-Darstellung) ist die DKM 2005 als Plangrundlage dar-
gestellt.
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2.5 Anpassung an den Naturstand, Almweqg, KG Kirchbach

2.5.1 Grundlagenforschung

Der gegenstandliche Anderungspunkt befindet sich im zentralen Ortsbereich von Stein-
riegl, KG Kirchbach, an der LandesstraRe L2120. Die von der Anderung betroffenen
Grundstucke Nr. 267/6 und Nr. 267/5 sind als offentliche Verkehrsflache (V6) und Bauland
Wohngebiet mit dem Zusatz ,maximal 2 Wohneinheiten“ gewidmet. Die umliegenden Fla-
chen sind als BW-2WE, BK und Vo festgelegt. Der Anderungsbereich ist in Abbildung 13
dargestellt.

Abbildung 13: Orthofoto im Bereich Anderungspunkt 4

SN g o\ ¥y
Quelle: Land Niederdsterreich, www.atlas.noe.gv.at, September 2020, eigene Darstellung

Im Zuge der Anderung wird eine Anpassung der Grenze zw. Bauland und o6ffentlicher
Verkehrsflache (VO) an den Naturstand durchgefihrt. Daraus ergibt sich eine geringfiigige
Widmungséanderung im Bereich des Grundstiicks Nr. 267/5 von derzeit BW-2WE in VO
und des Grundsticks Nr. 267/6 von derzeit VO in BW-2WE.

Die Widmungsgrenze wird dabei im Bereich der ggst. Grundstiicke an den Naturstand
unter Berucksichtigung einer infrastrukturellen Einrichtung (Kanaldeckel) angepasst (siehe
Abbildung 14). Im Bereich der Kreuzung wird zusatzlich eine Abschragung zur Verbesse-
rung der Ein- und Ausfahrtssituation vorgesehen.
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Abbildung 14:
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Quelle: BURO DR. PAULA ZT-GMBH: Eigene Darstellung, Wien 2020.

Im Ortlichen Entwicklungskonzept (OEK) sind fiir den ggst. Bereich keine Festlegungen
getroffen und daher steht die Anderung nicht im Widerspruch zu den Festlegungen des
OEK.

Die geplanten Anderungen sind von Inhalt und Umfang so geringfiigig, dass erhebliche
negative Auswirkungen auf die Umwelt ausgeschlossen werden kdnnen.

Hinsichtlich des RegROP Wien Umland Nordwest ist festzuhalten, dass im ggst Bereich
bzw. fir das Siedlungsgebiet von Steinriegl eine flachige Siedlungsgrenze festgelegt ist,
innerhalb derer die bereits gewidmete Baulandmenge (einschlieZlich allfalliger Verkehrs-
flachen) nicht vergroRert werden darf. Da es sich jedoch im Zuge des Anderungspunktes
5 um die geringfligige Anpassung einer Widmungsgrenze zwischen Bauland und Ver-
kehrsflache innerhalb des Siedlungsgebiets handelt, steht die Widmungsanderung in kei-
nem Widerspruch zu den Festlegungen des RegROP.

2.5.2 Anderungsanlass

Anderungsanlass ist eine wesentliche Anderung der Grundlagen, die sich durch das Vor-
liegen aktueller Plangrundlage in Form einer Naturstandsaufnahme und der konkreten
Lage der technischen Infrastruktur ergibt.
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2.5.3 Ziel

Ziel der Gemeinde ist die Anpassung des Flachenwidmungsplanes an die tatsachlichen
Strukturen vor Ort auf Basis einer Naturstandsaufnahme. Ein weiteres Ziel ist die Siche-
rung der infrastrukturellen Einrichtung im Gemeindegebiet von St. Andra-Wérdern.

2.5.4 MaBnahme!
Umwidmung eines Teilbereichs des Grundsticks Nr. 267/6, KG Kirchbach, von derzeit
offentliche Verkehrsflache (V) in Bauland-Wohngebiet mit dem Zusatz ,maximal 2

Wohneinheiten“ (BW-2WE) (Ausmal} rd. 7,5 m?).

Umwidmung eines Teilbereichs des Grundstiicks Nr. 267/5, KG Kirchbach, von derzeit
BW-2WE in VO (Ausmald rd. 5,7 m?).

! Die angegebenen Grundstiicksnummern beziehen sich auf die derzeit aktuelle DKM (10_2019).
In der Anderungsdarstellung (Schwarz-Rot-Darstellung) ist die DKM 2005 als Plangrundlage dar-
gestellt.
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3 Rechtliche Vorgaben gemalk NO Raumordnungsgesetz

3.1 Anderungsanlass

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde St. Andra-Wérdern wird gemafR den fol-
genden Bestimmungen des NO Raumordnungsgesetzes 2014 (NO ROG 2014) in der
derzeit geltenden Fassung, abgeandert (Anderungsanlass):

§ 25 (1) NO ROG 2014

Ein drtliches Raumordnungsprogramm darf nur abgeéandert werden:
wegen eines rechtswirksamen Raumordnungsprogrammes des Landes oder ande-
rer rechtswirksamer Uberortlicher Planungen,
wegen wesentlicher Anderung der Grundlagen,
wegen Léschung des Vorbehaltes,
wenn sich aus Anlass der Erlassung oder Abanderung des Bebauungsplanes eine
Unschéarfe des o6rtlichen Raumordnungsprogrammes zeigt, die klargestellt werden
mulf3,
wenn dies zur Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes dient,
wenn im Einvernehmen mit dem Grundeigentimer Bauland in Grunland umgewid-
met werden soll, wobei die geschlossene Siedlungsentwicklung nicht beeintrachtigt
und die Ausnitzung glnstiger Lagevorteile nicht behindert wird,
wenn dies zur Vermeidung von erkennbaren Fehlentwicklungen oder Entwicklungs-
defiziten dient.

3.2 Planungsrichtlinien und Leitziele

Die geplante Anderung des Flachenwidmungsplanes entspricht folgenden Planungsricht-
linien des NO Raumordnungsgesetzes 2014 (NO ROG 2014) in der derzeit geltenden
Fassung:

§ 14 (2) NO ROG 2014:
Bei der Erstellung von Flachenwidmungsplanen ist unter Berlicksichtigung der Gberortli-
chen Planungen auf folgende Planungsrichtlinien Bedacht zu nehmen:
Die Inanspruchnahme des Bodens flr bauliche Nutzungen aller Art ist auf ein unbe-
dingt erforderliches Ausmal3 zu begrenzen.
Fir die Verkehrssicherheit ist grof3stmogliche Vorsorge zu treffen.
Bei der Festlegung von Widmungsarten ist auf strukturelle und kulturelle Gegeben-
heiten sowie das Orts- und Landschaftsbild, insbesondere in historisch oder kiinstle-
risch wertvollen Bereichen, Bedacht zu nehmen.

Im Zuge der 6. Novelle des NO Raumordnungsgesetzes 2014 (NO ROG 2014) wurden
die Planungsrichtlinien des NO ROG 2014 iiberarbeitet. Die Novelle wurde am 22.Oktober
2020 beschlossen und tritt Anfang Dezember 2020 in Rechtskraft. Bei der gegenstandli-
chen Anderung des Flachenwidmungsplanes wurden neben den eben genannten, derzeit
geltenden Planungsrichtlinien auch die Uberarbeiteten beriicksichtigt.
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§ 14 (2) NO ROG 2014: (seit 09. Dezember 2020 in Rechtskraft)
Bei der Ausarbeitung ortlicher Entwicklungskonzepte und Flachenwidmungspléne sind
folgende Planungsrichtlinien einzuhalten:

1. Bei der Entwicklung der Siedlungsstruktur ist der Innenentwicklung gegeniiber der
AuBenentwicklung der Vorrang einzurdumen und es sind unter Bertcksichtigung
der drtlichen Ausgangslage Strategien flr eine moglichst effiziente Nutzung der
Infrastruktur zu entwickeln und zu verankern. Die Bereitstellung ausreichender und
gut versorgter Bereiche fur nachhaltige und verdichtete Bebauung ist zu beriick-
sichtigen.

5. Bei allen WidmungsmaRnahmen sind deren Verkehrsauswirkungen abzuschatzen
und es ist auf eine funktionsgerechte Anbindung an die bestehenden Verkehrs-
strukturen zu achten. Die Verkehrsanbindung ist so vorzunehmen, dass

- unter Berlcksichtigung der regionalen und lokalen Gegebenheiten ein méglichst
hoher Anteil des zusatzlichen Verkehrsaufkommens im Umweltverbund (zu FuB,
Rad, Offentlicher Verkehr) abgewickelt werden kann,

- die gré3tmogliche Vorsorge flr die Verkehrssicherheit getroffen wird,

- die Ubergeordnete Verkehrsfunktion von Landesstral3en, insbesondere bei Orts-
umfahrungen und Freilandbereichen, durch Anbau und Grundstiickszufahrten
nicht beeintrachtigt wird und

- keine unzumutbaren Stérungen fur andere Nutzungen bewirkt werden.

Wenn eine funktionsgerechte Anbindung erst durch zuséatzliche MaRnahmen im
Verkehrsnetz erreicht werden kann, so ist die Umsetzung dieser Mal3hahmen
moglichst flachensparend sicherzustellen. Die Verkehrsauswirkungen durfen die
vorhandene Verkehrsqualitdt im umgebenden StralRennetz nicht wesentlich beein-
trachtigen und fur die jeweilige StralRenkategorie nicht unverhéltnismaRig sein. Er-
forderlichenfalls ist die Anzahl der zulassigen Fahrten von mehrspurigen Kraftfahr-
zeugen pro Baulandflache und Tag zu beschranken.

6. Bei der Erstwidmung und der Anderung der Widmungsart des Baulandes ist des-
sen Erschliel3ung durch funktionsgerechte 6ffentliche Verkehrsflachen vorzuse-
hen. Bauland-Sondergebiet darf auch durch funktionsgerechte private Verkehrsfla-
chen erschlossen werden.

14. Bei der Festlegung von Widmungsarten sind die Auswirkungen auf strukturelle
und kulturelle Gegebenheiten, das Orts- und Landschaftsbild sowie den Arten-
schutz abzuschatzen, in die Entscheidung einzubeziehen und im Falle von malf3-
geblichen Auswirkungen ausgleichende MalRnahmen zu prifen. Der pragende
Charakter von historisch oder kiinstlerisch wertvollen Bereichen darf nicht beein-
trachtigt werden.

20. Bei allen Widmungsmafnahmen im Zusammenhang mit Bauland sind die Aus-
wirkungen auf die Menge der anwesenden Bevélkerung (einschlief3lich Arbeitsbe-
volkerung, Gaste, Nebenwohnsitze u. dgl.) abzuschatzen. Dabei sind auch mdgli-
che Innenverdichtungen sowie Nachnutzungen zu bertcksichtigen. Fur Wid-
mungsmalnahmen, die dazu fiihren, dass der gesamte Bevélkerungszuwachs ein
Ausmal von 2,5 % pro Jahr libersteigt, ist die Sozialvertraglichkeit explizit darzu-
legen.
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21. Sofern ein ortliches Entwicklungskonzept nichts anderes bestimmt, ist bei der
Erstwidmung und der Anderung der Widmungsart des Baulandes ab einer Flache
von einem Hektar unter Bertcksichtigung der Umgebung sowie der angestrebten
Widmung zu prufen, mit welchen MaRnahmen eine kiinftige Bebauung in der Form
sichergestellt werden kann, dass sie optimal den Anforderungen der Klimawan-
delanpassung, der Naherholung, der Grinraumvernetzung und dem Oberflachen-
wassermanagement entspricht. Die gewéhlten Malinahmen sind in geeigneter
Form sicherzustellen.
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Bei der gegenstandlichen Anderung des Flachenwidmungsplanes wurden insbesondere
folgende Leitziele des NO Raumordnungsgesetzes 2014 (NO ROG 2014) in der derzeit
geltenden Fassung, berticksichtigt:

81 (2) NO ROG 2014:
1. Generelle Leitziele:
c) Ordnung der einzelnen Nutzungen in der Art, dass
— gegenseitige Stérungen vermieden werden,
— sie jenen Standorten zugeordnet werden, die dafir die besten Eignungen
besitzen.

e) Bedachtnahme auf die Verkehrsauswirkungen bei allen MalZnahmen im Hinblick
auf moglichst umweltfreundliche und sichere Abwicklung von nicht verlagerba-
rem Verkehr.

f) Erhaltung und Verbesserung des Orts- und Landschaftsbildes.

i) Vermeidung von Gefahren fir die Gesundheit und Sicherheit der Bevolkerung.
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4 Flachenbilanz

Aufgrund der geplanten geringflgigen Abanderungen wird kein Flachenbilanz fur
das gesamte Bauland beigelegt.

Tabelle 1: Zusammenfassung Flachenbilanz — 49. Anderung (Stand: Entwurf)

BEREICH BESTEHENDE WIDMUNG | GEANDERTE WIDMUNG |FLACHE
IN HA

AP1 BW-2WE Vp (48 m?)
Vp BW-2WE (1,5 m2)
BW-2WE Vo (23 m2)
BW-2WE Glf (5,5 m2)

AP2 Vo BA (15,2 m?)

AP3 Vo BW-2WE (141 m2)

AP4 BW-2WE BK 0,4140

AP5 Vo BW-2WE (7,5 m2)
BW-2WE V) (5,7 m?)

Quelle: Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde St. Andra-Waérdern, eigene Erhebung.
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5 Zusammenfassung

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde St. Andra-Woérdern, KG Greifenstein, KG
Hintersdorf und KG Kirchbach, wird somit, unter Hinweis auf die Grundlagenforschung,
wegen wesentlicher Anderung der Planungsgrundlagen geéndert.

Wien, 20. November 2020, B6hm/HS
GZ G20106/F49

W. W

Biro Dr. Paula ZT-GmbH

Anlagen:

e Flachenberichtigung - Entwurf Teilungsplan
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