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VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde St. Andri-Wordern hat in seiner Sitzung vom 29. September
2023 die foigende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

GemaR § 35 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBL. Nr. 3/2015, in der derzeit geltenden Fassung,
wird fiir einen Teilbereich der als Bauland Kerngebiet und Bauland Wohngebiet gewidmeten Flichen
der Markigemeinde St. Andra-Wardern, nérdlich der Bahntrasse und &stlich des Hagenbachs in der KG
Wordern eine Bausperre erlassen. Die Abgrenzung ist der beiliegenden Plandarstellung, die einen
wesentlichen Bestandteil dieser Verordnung darstellt, zu entnehmen.

§ 2 Ziel

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfihrung der beabsichtigten Oberarbeitung des
Bebauungsplanes baw. der Bebauungsbestimmungen.

Die Flichen sind gemaR rechtsgiiltigem Flachenwidmungsplan als Bauland Kerngebiet und Bauland
Wohngebiet gewidmet.

Ziel der Gemeinde ist es die UbermiRige Ausnutzung van Bauplitzen einzuddmmen, in dem Maf-
nahmen in Bezug auf die Versiegelung von Baulandflachen, Einschrankung des Bauvolumens und der
Gebaudehdhe gesetzt werden, um das harmonische Erscheinungsbild der Gemeinde zu erhalten.
Daher ist eine Uberarbeitung des Bebauungsplanes durchzufihren und die Festlegungen des
Bebauungsplanes fiir die gegenstindlichen Flichen neu zu iberdenken und zu iiberarbeiten. im Zuge
der Uberarbeitung des Bebauungsplanes im gest. Bereich soll eine geordnete strukturvertrigliche Ent-
wicklung im Sinne der geplanten Bebauungsplanfestlegungen unter Beriicksicntigung der infrastruktur,
des Freiflichenanteils, des Ortshildes und der bestehenden Bebauungsstrukturen gewshrleistet
werden.

&3 2weck

Die Bausperre verfolgt den Zweck, die Bebauungsbestimmungen in Teilbereichen des Bauland Kern-
gebietes und Bauland Wohngebietes der Marktgemeinde $t. Andrd-Wordern so zu tiberarbeiten, dass
bei der Anordnung, Gréfle und Hihe der Gebiaude, sowie dem Grad der Versiegelung ein harmonisches
Erscheinungsbild gewihrieistet wird.

Durch die Uberarbeitung des Bebauungsplanes bzw. der Bebauungsbestimmungen soli die vertrigliche
Einbindung von neuen Baukdrpern bzw. der Umbau bestehender Objekte sichergestellt werden. Hier-
durch sofl die kiinftige Bebauung so geregelt werden, dass bei der Anordnung, Gréfte und Héhe der
Gebdude sowie des Freiflichenanteils ein harmonisches Erscheinungsbiid in Anpassung an die im um-
gebenden Bereich bestehenden Strukturen erfoigt. Durch die Festlegung eines Freiflichenanteils soll
die Versiegelung von Flachen im Hinblick auf die Schaffung und Sicherung von Versickerungsfldchen
erganzend geregelt werden.



Fir die Grundlagenforschung und fiir die Planungsmafnahmen ist eine ldngere Bearbeitungszeit erfor-
n_derlich. Um sicherzustellen, dass bis dahin keine Bebauung erfolgt, die den Intentionen der geplanten
Uberarbeitung des Bebauungsplanes widerspricht, wird die gegenstandliche Verordnung erlassen.

Aufgrund des oben angefiihrten Zweckes der Bausperre zur Uberarbeitung der Gebiudehdhe, der
Bebauungsweise, des Gebdudevolumens sowie des Freiflichenanteils im Hinblick auf eine harmonische
Gestaltung und des ortsbildpragenden Gebaudebestandes werden folgende Kriterien fiir die
Bewilligung von Bauvorhaben wihrend der Bausperre definiert:

e Die Errichtung von Bauvorhaben, die eine GeschoRflichenzahl von 1,0 iiberschreiten, sind im
Geltungsbereich der Bausperre unzulissig.

e Bauvorhaben, die eine Absoluthéhe (hdchster Punkt des Gebdudes) von 11m nicht
iiberschreiten und sich harmonisch in die Gestaltung der Bestandsgebadude einfiigen wider-
sprechen dem Zweck der Bausperre nicht.

e Wahrend der Bausperre ist, unter Beachtung der Anordnung der Wohngeb3ude im Umge-
bungsbereich, die Errichtung von einem Wohngebiude pro Grundstiick zuldssig, sofern noch
kein Wohngebaude auf dem Grundstiick errichtet wurde.

® Zur Sicherung eines ausreichenden AusmaRes an unversiegelten Flichen fiir die Versickerung
von Niederschlagswassern auf Eigengrund ist bei neuen Bauvorhaben gemiR §31 Abs. 9 im
Geltungsbereich der Bausperre im Bauland Wohngebiet und im Bauland Kerngebiet 30% der
Bauplatzfldche als Freiflache von einer Versiegelung freizuhalten.

* Die Errichtung von Hauptgebduden ist in einem Abstand von 15m zur StraRenfluchtlinie
zuldssig. Sofern Baufluchtlinien im Bebauungsplan festgelegt sind, ist die Errichtung von Bau-
vorhaben in einem Abstand von 15 m zur Baufluchtlinie zuldssig. Im hinteren Grundstiicks-
bereich (Gartenbereich) ist die Errichtung von Nebengebauden zulissig.

e Bei Zubauten der bestehenden Hauptgebiude darf die bebaute Fldche der Hauptgebdude pro
Grundstiick im Geltungsbereich der Bausperre maximal 200 m? betragen.

e Bei der Neuerrichtung von Hauptgebiuden darf die bebaute Fliche der Hauptgebdude pro
Grundstiick im Geltungsbereich der Bausperre maximal 130 m? betragen.

§ 4 Rechtskraft

Diese Verordnung tritt gemaR § 59 Abs. 1 NO Gemeindeordnung mit dem ersten Tag der Kundmachung
in Kraft.

St. Andrad-Wérdern, am 29.9.2023

Fir den Gemei
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Der Biirgermeister Geprift geméB
§ 88 NO Gemeindeordnung 1973
angeschlagen am: 2.10.2023 St. Polten, am ,:) L{/[.) QO L

abgenommen am: 44 jy7 2023
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