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BAUSPERRE
Bebauungsplan

VERORDNUNG

Der Gemeinderat der Marktgemeinde St. Andrd-Woérdern hat in seiner Sitzung vom
14.2.2022 die folgende Verordnung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

GemaB § 35 Abs. 1 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit gel-
tenden Fassung, wird fir die als Bauland Sondergebiet-Badehitten gewidmeten Flachen
in der KG Altenberg der Marktgemeinde St. Andra-Wérdern eine Bausperre erlassen. Die
Abgrenzung ist der beiliegenden Plandarstellung, die einen wesentlichen Bestandteil dieser
Verordnung darstellt, zu entnehmen.

§2 Ziel

Die Bausperre erfolgt zur Sicherung der Durchfihrung der beabsichtigten Uberarbeitung
des Bebauungsplanes bzw. der Bebauungsbestimmungen.

Die Flachen sind gemaR rechtsgiiltigem Flachenwidmungsplan als ,Bauland Sondergebiet-
Badehitten” gewidmet.

Ziel der Gemeinde ist es fur die weitere Nutzung, ErschlieBung und die Erhaltung des Cha-
rakters des Areals eine Uberarbeitung des Bebauungsplanes durchzufiihren und die Fest-
legungen des Bebauungsplanes fur die gegenstéandlichen Flachen neu zu Uberdenken und
zu Uberarbeiten. Im Zuge der Uberarbeitung des Bebauungsplanes im ggst. Bereich soll
eine geordnete strukturvertragliche Entwicklung im Sinne der geplanten Bebauungsplan-
festlegungen unter Beriicksichtigung der Infrastruktur, des Ortsbildes und der bestehenden
Bebauungsstrukturen gewahrleistet werden.

8§ 3 Zweck

Die Bausperre verfolgt den Zweck, die Bebauungsbestimmungen im Bauland Sonderge-
biet-Badehitten, KG Altenberg so zu (berarbeiten, dass bei der Anordnung, Gréfte und
Hohe der Gebaude und bei der Konfiguration von Baugrundstticken ein harmonisches Er-
scheinungsbild gewahrleistet wird.

Durch die Uberarbeitung des Bebauungsplanes im ggst. Bereich soll erreicht werden, dass
das typische Erscheinungsbild des derzeitigen Ortsbildes erhalten bleibt, bzw. auch in den
noch unbebauten Bereichen gesichert wird.

Fur die Zukunft soll unter Beachtung von sinnvollen, ortstypischen Grundstiickskonfigurati-
onen und den im Umgebungsbereich bestehenden Bebauungsstrukturen die Errichtung
von Bauvorhaben, die sich nicht vertraglich in das Ortsbild eingliedern, verhindert werden.



Durch die Uberarbeitung des Bebauungsplanes bzw. der Bebauungsbestimmungen soll die
vertragliche Einbindung von neuen Baukoérpern sichergestellt werden. Hierdurch soll die
kinftige Bebauung so geregelt werden, dass bei der Anordnung, GréRe und Héhe der Ge-
baude ein harmonisches Erscheinungsbild in Anpassung an die im umgebenden Bereich
bestehenden Strukturen erfolgt.

Fur die Grundlagenforschung und fur die Planungsmanahmen ist eine léangere Bearbei-
tungszeit erforderlich. Um sicherzustellen, dass bis dahin keine Bebauung erfolgt, die den
Intentionen der geplanten Uberarbeitung des Bebauungsplanes widerspricht, wird die ge-
gensténdliche Verordnung erlassen.

Aufgrund des oben angefiihrten Zweckes der Bausperre zur Uberarbeitung der Gebaude-
héhe, der Bebauungsweise, der Gebaudevolumen im Hinblick auf eine harmonische Ge-
staltung und des ortsbildpragenden Gebaudebestandes werden folgende Kriterien fur die
Bewilligung von Bauvorhaben wahrend der Bausperre definiert:

¢ Bauvorhaben, die sich in der Anordnung auf dem Grundstiick an dem Baubestand
im direkten Umgebungsbereich orientieren widersprechen dem Zweck der Bau-
sperre nicht.

e Bauvorhaben, auf Grundstiicken unter 300 m?, die eine Bebauungsdichte von unter
20% aufweisen, widersprechen dem Zweck der Bausperre nicht.

e Bauvorhaben, die eine maximale Gesamtgebaudehéhe (héchster Punkt des Ge-
baudes = Giebelhthe) von 8 m nicht tlberschreiten und sich harmonisch in die Ge-
staltung der Bestandsgebiude einflgen widersprechen dem Zweck der Bausperre
nicht. Das Geb&ude (Badehitte) hat auf Saulen oder Pfeilern zu stehen.

e Bauvorhaben, widersprechen dem Zweck der Bausperre nicht, sofern die Nutzfla-
che tiber dem Bezugsniveau liegt. Die Hauptnutzflache pro Hauptgeschoss (ver-
baute Fliache) darf maximal 80 m? und die Hauptnutzflache darf insgesamt maximal
120 m? nicht Ubersteigen.

Die von Pfeilern und Verbauungen eingeschlossene Flache (Nebennutzflache) im
Erdgeschoss darf nur unter dem Geb&ude (Badehitte) oder Terrasse liegen und
darf 50 % der Hauptnutzfliche des Hauptgeschosses nicht Uberschreiten.

e Aufenthaltsraume durfen erst Gber einer Hdhe von 170,48 m Uber Adria, aufgrund
des 100-jahrigen Hochwasserbereiches, geschaffen werden. Auch die Lagerung
von wassergefahrdeten Stoffen und von hochtechnischen Geratschaften ist erst
Uber dieser Hohe gestattet.

e Umbauten und Zubauten der bestehenden Hauptgebaude sind im untergeordneten
AusmaR (z.B. Umbauten im Inneren, Dachausbau ohne mafRgebliche Veranderung
des Volumens, kleine Zubauten, Windfang,...) zulassig.

e Grundstiicksteilungen zur Schaffung von neuen Bauplatzen im Bauland Sonderge-
biet-Badehiitten sind wahrend der Bausperre nicht zuldssig. Ausgenommen davon
sind Grundstiicksvereinigungen und geringfugige Verbesserungen der Grund-
stiicksstruktur, durch die keine zusatzlichen Grundstiicke im Bauland geschaffen
werden.

Definition Nutzflache/Hauptnutzfliche/Nebennutzfidche:
Nutzfldche (NF): Die Nutzfliche dient der Nutzung des Bauwerkes aufgrund seiner Zweckbestimmung. Die
Nutzflache ist im Bedarfsfall in Hauptnutzflachen (HNF) und Nebennutzflachen (NNF) zu unterteilen.

Hauptnutzflache (HNF): Die Hauptnutzfidche ist die Summe jener Fléchen, die dem Verwendungszweck des
Bauwerks unmittelbar dienen wie z.B. Freizeitgestaltung, Aufenthaltsméglichkeit.

Nebennutzfiiche (NNF): Zur Nebennutzflache werden jene Flachen gezéhlt, die zu Lagerungszwecken die-
nen, wie z.B. Abstellrdume, Millsammelraume.



In der Verordnung zum Bebauungsplan der Marktgemeinde St. Andra-Wérdern sind unter
§ 4 Bebauungsbestimmungen ,,Badesiedlung®, KG Altenberg folgende Bebauungsbe-
stimmungen wahrend der Bausperre weiterhin gultig:

(Auszug aus dem Verordnungstext der Marktgemeinde St. Andra-Waérdern)

(5) Nebengebéude in einem Ausmal3 von maximal 9 m? sind zuldssig.

(6) Auf jedem Grundstiick oder Pachtfldache ist ein befestigter Stellplatz fiir einen Pkw zu
schaffen.

(7) Wohnwagen und Wohnmobile diirfen im Freien nur auf befestigten Abstellfldchen ab-
gestellt werden.

(8) Je Pachtfidche bzw. Eigengrund ist ein allseits offener, gedeckter PKW — Abstellplatz
im Ausmafd von max. 40 m2 und einer max. Héhe von 3,00 m, iber das Ausmal3 von
Pfeilern und Verbauungen eingeschlossene Flache zuldssig. Der PKW — Abstellplatz
kann an einer Seite der Badehtitte angebaut werden. Die Pfeiler, welche einen Abstand
von 2,00 m haben sollen, sind im Ausmaf von max. 15 x 15 em oder im Durchmesser

von max. 15 cm zu bemessen. Das Dach des PKW — Abstellplatzes darf nicht begehbar
sein.

§ 4 Rechtskraft

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag der Kundmachung in Kraft.

St_Andra-Waordern, am 14.2.2022

Furden Gemejhderat
Der BUr%er

angeschlagen am: 15.2.2022

abgenommen am:
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